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Teknisk vejledning til ansggningsportal for udleeg og omplacering af
sommerhusgrunde

Vejledningens indhold

Denne tekniske vejledning er udarbejdet som et supplement til faktaarket “Omplacering og udlaeg
af nye sommerhusomréader i kystnarhedszonen”, som blev udgivet af Erhvervsstyrelsen (tidligere
ressortansvarlig for planloven) i 2017. Faktaarket indeholder vejledning om rammerne for udleg og
omplacering af nye sommerhusomrader. Faktaarket findes her.

Forventet justering af reglerne
Det fremgar i udkast til lovforslag om @&ndring af planloven, som er en udmgntning af aftale om

“Opfolgning pa evaluering af planloven mv.” fra 15. juni 2022, at reglerne for omplacering af som-
merhusgrunde &ndres, s sommerhusgrunde, der ikke mé bebygges pga. naturbeskyttelse m.v.,
ikke kan omplaceres. Lovforslaget har veret i offentlig haring fra den 17. maj 2023 til 23. juni 2023.
Link til hgringsportalen findes her. Lovforslaget forventes vedtaget inden ansggningsfristen for ud-
leeg og omplacering af sommerhusgrunde udlgber den 1. februar 2024. Den forventede justering af

reglerne for omplacering indgér derfor ikke i faktaarket fra 2017.

Denne tekniske vejledning gennemgar, hvordan der kan anseges via ansggningsportalen herunder,

hvilke oplysninger ansggningen skal indeholde.

1.

Kontaktinfo for ansggerkommune
Angiv kommunens CVR-nr., kommunenavn, adresse, telefonnummer og e-mail

Kontaktperson
Angiv navn, telefonnummer og e-mail pa kontaktperson

Ansggningsresumé
Angiv det samlede antal ubebyggede sommerhusgrunde i kommunen (antal grunde inkl.
antallet af sommerhusgrunde, som gnskes tilbagefart)

o Vear opmarksom pa, at kun ubebyggede sommerhusgrunde beliggende i et som-
merhusomréde, der er storre end én sammenhangende ha, skal telles med. En-
keltbeliggende, ubebyggede sommerhusgrunde i sommerhusomrader skal dermed
ikke indga i det samlede antal

Angiv det samlede antal sommerhusgrunde, der skal tilbagefores (antal grunde)
Angiv det samlede antal nye udlaeg til sommerhusgrunde (antal grunde)


https://planinfo.dk/publikationer-og-vejledninger/2017/jun/omplacering-og-udlaeg-af-nye-sommerhusomraader-i-kystnaerhedszonen
https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/67538

4. Kommuneplanstrategi

Beskriv den gennemforte proces for kommuneplanstrategien
o Angiv dato for offentliggerelse af planstrategien/tematillaeg, dato for heringsfristen
samt beskrivelse af eventuelle &endringer og dato for offentliggerelse heraf
o Vedhaft kommuneplanstrategi eller tematillegget

Tilbageforsel (KUN arealer der gnskes tilbagefort)

Punkt 5 vedforer KUN sommerhusomréder, der gnskes tilbagefert til landzone. Hvis kom-
munen gnsker at tilbagefore ét eller flere sommerhusomrader, skal antallet (delomrader)
angives. Hvert delomrade skal minimum udggere én ha, vaere et sommerhusomrade og vaere
ubebygget. Sommerhusomrader, der er geografisk adskilte, skal registreres som hvert sit
delomréde. Der skal udfyldes data og beskrivelse i overensstemmelse med punkt 5.a for
hvert enkelt delomrade

5.a. Oplysninger om de enkelte delomrader, der gnskes tilbagefort

- Angiv stednavnet pa delomradet
- Angiv antal sommerhusgrunde, der gnskes tilbagefort
o Ift. antallet af grunde i et delomréde, der kan tilbagefares, skal der tages ud-
gangspunkt i det antal af grunde, der fremgar af plangrundlaget. Hvis dette
ikke fremgar, skal der tages udgangspunkt i en grundsterrelse pa 1.200 kva-
dratmeter. jf. bygningsreglementet
- Angiv hvor mange m2 areal, der gnskes tilbagefort
o Som folge af udkast til lovforslag om s&ndring af planloven forventes planlo-
vens § 5 b, stk. 4, nr. 2 justeret, sdledes at ubebygget sommerhusgrund, der
ikke kan bebygges efter f.eks. naturbeskyttelseslovgivningen, ikke ma soges til-
bagefort til landzone. Naermere bestemt betyder justeringen, at sommerhus-
grundene f.eks. ikke ma vaere omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om be-
skyttede naturtyper, § 8 om klitfredning, § 15 om strandbeskyttelseslinjen, § 16
om s@- og dbeskyttelse, § 17 om skovbyggelinjen, § 18 om fortidsmindebeskyt-
telseslinjen, kap. 2 a om internationale naturbeskyttelsesomrader og kap. 6 om
fredning
- Angiv begrundelse for tilbagefarsel af areal
o Kort beskrivelse af det ubebyggede sommerhusomréde, der gnskes tilbagefort
til landzone samt en kort begrundelse for at en planlegning for omradet ikke
leengere findes ngdvendig (max 1200 anslag)
- Vedheft GIS-fil med arealet indtegnet
- Angiv om arealet, som gnskes tilbagefort, er omfattet af et geeldende landsplandirektiv
for udlaeg af sommerhusomréder, herunder navn pa landsplansdirektivet, hvilken kom-
mune og hvilket stednavn, der er omfattet. Angiv ogsd, hvilke passager i landsplandi-
rektivet, der skal ophaeves
- Angiv hvorvidt delomrédet, der skal tilbagefares, er lokalplanlagt eller indgar i en kom-
muneplanramme. Vedhaeft venligst omfattede lokalplan, byplanvedtagt eller lign. Eller
angiv alternativt navnet pa den lokalplan, byplanvedtagt eller lign., som omfatter area-
let, der skal tilbagefares
- Angiv pa hvilket grundlag omradet er udlagt til sommerhusomrade i kommuneplanen
(fx. sommerhusaftaleomrade)
- Angivom der er indgéet aftale med lodsejere om arealet. Aftalen vedhaftes, eller det
anvises hvorfor der ikke er indgéet en aftale



Angiv i kroner estimat for det forventede samlede erstatningskrav for kommunen ved
en tilbageforsel til landzone, hvoraf staten skal finansiere 1/3 af belabet

6. Udlaeg af nye sommerhusomréader (KUN arealer der snskes udlagt)

6.a.

Punkt 6 vedrgrer KUN sommerhusomrader, der skal udleegges. Hvis kommunen gn-
sker at udlaegge et eller flere sommerhusomréder, skal antallet (delomrader) angives.
Sommerhusomréder, der er geografisk adskilte, skal registreres som hvert sit delom-
riade. Der skal udfyldes data og beskrivelse i overensstemmelse med punkt 6.a for
hvert enkelt delomrade

Oplysninger om de enkelte nye sommerhusomrader, der snskes udlagt

Angiv et unikt stednavn for hvert delomride, som efterfolgende kan anvendes i lands-
plandirektivet
Angiv antal sommerhusgrunde, der gnskes udlagt
Angiv, hvor mange m2 areal, der gnskes udlagt
o Angiv delomradets areal. Stgrrelsen pa de nye sommerhusgrunde skal vaere
gennemsnitligt 1.200 m2 eksklusiv veje, feellesarealer m.m. Der kan dog veere
begrundelser for mindre eller starre grunde
Vedheft GIS-fil med arealet indtegnet
Angiv om arealet i dag har status som hhv. ubebygget areal, ikke rentabelt hotel, til-
oversbleven campingplads eller areal udlagt til camping. Angiv ogsa om ejeren af ejen-
dommen og/eller hotellet/campingpladsen er indforstdet med den ansggte omdannelse
til sommerhusomrade. Vedhaft aftale, der er indgaet med ejeren af ejendommen og/el-
ler hotellet/campingpladsen, eller angiv forklaring pé, hvorfor der ikke er indgéet en
sddan aftale
Angiv om arealet er placeret i tilknytning til hhv. eksisterende bysamfund eller eksiste-
rende sommerhusomréade
Angiv begrundelse for udlaeg af nyt sommerhusomrade samt dokumentation for det tu-
ristmaessige potentiale, der er forbundet med det nye udleg
o  Skriv en kort begrundelse (max 1200 anslag), der dokumenterer, at der er et
turistmaessigt potentiale forbundet med det nye udlaeg. Det turistmaessige po-
tentiale kan f.eks. beskrives ved mulighed for gget omsatning og overnatnings-
tal hos andre turismeaktgrer i omradet eller geografisk neaerhed til andre turis-
memassige aktiviteter med hgj attraktionsveerdi eller destinationer med seer-
lige aktivitetsmuligheder
Vedheft konsekvenskort ift. landskabs-, natur- og miljginteresser
o Registrering af saerlige natur- og miljginteresser. Kortet skal angive forlgbet af
kystnarhedszonen. Endvidere skal forlgbet af strandbeskyttelse- og klitfred-
ningslinjen vises. Derudover vises andre naturinteresser, sisom gvrige bygge-
og beskyttelseslinjer, Natura 2000-omréder, Grent Danmarkskort (herunder
de omrader, der indgar i Grent Danmarkskort), yngle- eller rasteomrader for
arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV, omrader beskyttet iht. naturbe-
skyttelseslovens § 3, fredede omrader, fredskovspligtige arealer, lavbundsarea-
ler, skovrejsningsomrader mv. Miljgmassige interesser kan blandt andet om-
fatte hensynet til grundvandet og sikring mod, at der bygges i omrader med
stor risiko for oversvemmelse fra f.eks. klimaforandringer
Angiv vurdering af serlige landskabsinteresser
o De nye sommerhusomrader skal placeres uden for omrader med szerlige land-
skabsinteresser. For at sikre, at der er taget hgjde for dette ved placeringen af



sommerhusomradet, skal kommunen for hvert delomrade foretage en vurde-
ring af de sarlige landskabsinteresser

- Angiv vurdering af serlige natur- og miljginteresser

(o]

De nye sommerhusomréider ma ikke udlaegges inden for omréder med sarlige
naturbeskyttelsesinteresser. Et sommerhusomrade ma séledes ikke ligge inden
for bl.a. Natura 2000-omréder, naturfredede omréader, strandbeskyttede og
Klitfredede arealer. Endvidere mé der ikke udlegges sommerhusgrunde inden
for beskyttede naturtyper (naturbeskyttelseslovens § 3). Sommerhusomrader
ma heller ikke have en negativ pavirkning af naerliggende naturomréder, her-
under beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomréder for arter om-
fattet af habitatdirektivets bilag IV. Desuden mé de nye sommerhusomréder
ikke medfare behov for aget kystbeskyttelse. For at sikre, at der er taget hgjde
for dette ved placeringen af sommerhusomrédet, skal kommunen for hvert del-
omrade foretage en vurdering af de serlige natur- og miljginteresser. Neden-
stdende beskrivelse skal redegare for det ansggte sommerhusomrade i forhold
til ovennaevnte omrader. Beskrivelsen skal endvidere redegare for sommerhus-
omradets placering ift. den agvrige del af Grent Danmarkskort, gvrige bygge- og
beskyttelseslinjer, fredskov, yngle- eller rasteomrader for arter omfattet af ha-
bitatdirektivets bilag IV m.v. Kommunen kan inddrage savel oplysninger i de
Digitale Naturkort som lokale oplysninger om natur og forekomst af arter som
grundlag for planlaegningen. Miljemaessige interesser kan blandt andet om-
fatte hensynet til skovrejsning, grundvand samt sikring mod, at der bygges i
omrader med stor risiko for oversvemmelse fra f.eks. klimaforandringer. Be-
skrivelsen skal afspejle registreringerne pa det vedhaftede konsekvenskort

- Angiv vurdering af vaesentlige nationale interesser

O

De nye sommerhusomréder ma ikke vaere i strid med vasentlige nationale in-
teresser. De nationale interesser i kommunernes planlaegning fremgar af
"Oversigt over nationale interesser i kommunernes planlegning 2018". For at
sikre, at der er taget hojde for dette ved placeringen af sommerhusomradet,
skal kommunen for hvert delomrade foretage en vurdering af de vaesentlige na-
tionale interesser i gvrigt. Der skal derfor kort beskrives eventuelle andre rele-
vante nationale interesser i de ansggte sommerhusomréder. Det kan handle
om vakst- og erhvervsudvikling, hensynet til nationale og regionale anlaeg eller
regler og beslutninger efter planlovens § 3. Beskrivelsen skal afspejle registre-
ringerne pa det vedheftede konsekvenskort

- Angiv vurdering af udbygning og sikring af offentlig adgang til kysten

(@]

Ved placering af de nye sommerhusomréder skal offentlighedens adgang til ky-
sten sikres og udbygges, sa bade borgere og turister fremadrettet kan have
glaede af abne kyster. For at sikre, at der er taget hgjde for dette ved placering
af sommerhusomradet, skal kommunen for hvert delomréde dokumentere,
hvordan den offentlige adgang til kysten er udbygget og sikret ved udleeg af nye
sommerhusgrunde. Et kort over den planlagte offentlige adgang (vedhaftet
konsekvenskort), samt en kort beskrivelse af, hvordan den offentlige adgang
teenkes udbygget og sikret, vil veere tilstraekkelig dokumentation



